Rendre possibles de houveaux

imaginaires

Qutils pour 1z mise €n oeuvre d'un
projet citoyen

1. REPRENDRE, CONSERVER LA PARCELLE

Préemption du terrain et zone
d'aménagement differé

Lo collectivité peut définir des

Erimetres de préemption o elle gura
o pricrité pour acheter les biens mis
en vente. La zone daoménagement
diftéré (ZAD) permet & lo collectivité
de figer les prix d'un terrain pendont
& ans, pour &viter que l'annonce d'un

Aquisition citoyenne

Des particuliers s& structurert en
associotion ou coopérative, pour
réserver B patrimaine naturel et
architectural, et le cadre de vie. Lo
structure coordonne la protection
des sites 0 enjeux por le rachal de
porcelles ou batiments, Les parcelles
récupéres sont alors proprieté de lo

Construction du contre-

projet et d
Stella plage

Depuis 2018, les citoyens se mobilisent contre les
projets menés sur le parc @ mouettes. Fin 2025,
le collectif Faire front lance un questionnaire a
destination des habitants et répond o l'appel
a résidence du collectif otopo. Otopo se rend
a Stella en février 2026 pour co-construire un

& résid

nce &

contre-projet avec les habitants.
Aprés avoir arpenté, mené des
entretiens, et organise un atelier
porticipatif, le collectif restitue
son travail dans l'objectif de
nourrir les débats sur le le futur
du parc @ mouettes,

v

projet sur le terrain ne provogue une structure, avec des parts réparties

v v

hausse des prix enfre fous les cifoyens ayant
participe au rachot

H-57E
ILER LE PERMIS
DE ¢ ONETRUIRE

2. IMaGINER, CHOISIR, PROGRAMMER LES ACTIVITES

Co-construction d’'une OAP
(Orientation d’Aménagement
Programmeée)

Conseil citoyen de la place de
I'Etoile

Un conseil citoyen est constitué o
linitative d'une association ou de
lo collectivité, pour développer une
vision et un programme d'octivités
sur Io ploce de 'Efoile, Hobitants et
acteurs economigues se réunissent

Dans le cadre de lo realisotion du
PLUI-h, la municipalité peut mener
une réflexion sur une CAP sectorielle
sur le secteur de lo place de I'Etoile, LamceenT pu
: qui permettrait d'encadrer les futurs CONTRE-PROJCT

pour co-consfruire  'omenagement aménagerments du site. o0 Eﬂ'&'
Le conseil peut ensuite étre mobilise Pour constuire cette GAP, lo collectivité

tout au long de 'oménagement, pour peut FRONT
ossurer lo bonne mise en oceuvwre et

"

ateliers

programmer  des
participatifs.

Irniter les conflits d'usages

3. Créer, CONSTRUIRE, ANIMER LE PROJET

Autcrisation
d'Occupation Temporaire
du domaine public (AOT)

Appel a projet citoyen

Apres 'aguisition du terrain por les citoyens, un
appel o projet peut éfre lancé pour organiser
l'nstallotion des octivités, l'oménogement et
Fanimation du site

LAOT est un oulil  de
F'urbonisme transitoire, La
collectivité délivre a une
structure lautorisation
d'occuper le domaine public
temporairement,  LACT  est
souvent  mobilisée  pour
une installation  éphé ]

Bail emphytéotigue

Ce bail permet o une collectivite de mettre en
location une parcelle ou un batiment public
‘buvette, agora temporaire,  pour une duree de 18 a 99 ans. Le locataire
evenement..) ou pour la doit y realiser des amenagement et achivites
phose  de  co-conception qui améliorent le bien de focon duroble,
d'un espoce public (chantier Contrairement o I'ACT, ce bail permet la
porticipatit), construction d'aménagements pérennes.

s st i o
i : s Un contre-projet citoyen se
Etape @ - mi 2026 Etape 1 - fin 2026 Gtape 2 - développe en réaction a un projet :
Negocier ['acquisition Aprés obtention de lo modtié de o 2027-2028 = b : X
maitié -gcons"uc- porcelie, loncement d'un projer Dans le scenorie 1 Projet de auquel les habitants s'opposent, O_TOPO est une association d urbu_msme
; tible du parc & doccupation tronsitore pour animer | Appel @ projet maitrise avec deux objectifs créée en 2023, le collectif se nourrit d'un
L e : e o + réveler I'inadequation du projet regard transdisciplinoire ol l'architecture,

du citoyen H
< symbolique : conseil citoyen de lo place de l'etoile  emphythéotique/ADT | perenne d'un

I'urbanisme et les sciences politiques
permettent de saisir les territoires.

Face aux crises actuelles, otopo est
convaincu lo résilience de notre sociéte
passe par des formes de coopération.
Nous accompagnons l'avenement de
projets urbains et territorioux par
'enguéte, la mediation et lla participation

initial avec les attachements
et besoins des habitants du
territoire d'un cété

* et imaginer un nouveau récit,
une nouvelle vision. Il vient
en appui @ une mobilisation
citoyenne, pour soutenir une
nouvelle voie,

ConsTRUCTION
ET MISE EN
OLUVAE DU PROJLT
POUR LF PARC A
MOULITLS

i Decision du tribunal 2027-28
Scenario | refus du permis
> lancement du projet communal sur
|e parc & mouettes
Scénario 2 : Permis accepté
s0us modification
> négociation avec ke promofes

| Etape 2 - 2027- 2028
Dans le scénario 2
projet immabilier reduit +
Appel & projet citoyen + boil
emphythéotique sur o
moité de o porcelle

€tape Obis - 2026-2027
En paraliele, fancer une
démarche d'OAP a intégrer
au PLUTh pour abitenir e
refus du permic de consfruire




Stella
2026

Pn fevrier, Stello accueille les
voyageurs sous le soleil d'hiver,
L'enduro a réveillé la saison. Les
commerces, frequentés par les
habitants le reste de I'année, se
remplissent pour les vacances
scolaires, La vie s'active entre lo
place de I'Etoile et la mer : on laisse
les enfants s'amuser dans les tas
de sable, on court dans les dunes,
proméne son chien ou savoure une
glace sur le front de mer. Quelques
téméraires se boignent au coucher du

soleil. Stella vit au rythme des saisons,

et de la météo. Des commercants
nous racgmenf.

« ﬂu M?cq e
le samedi i 1£x

m.

‘Souvent l'enduro ré!i":rii"."e
la saison, en mars cest
plus calme, puis la saison
reprend vraiment avec le

week-end de Paques. s

On sent lo mer partout’ J‘—alr
sent l'iode, les restaurants
servent des crustoces, les boulevards
entrainent inlassablement vers la
plage. La météo parfois capricieuse
n'empéche pas les locaux de

se tourner vers les activités de
I'exterieur, dans les dunes, les f
ou prés de I'eau. Enfre contemp
performaonce sportive et ccrlwié‘!
commerciales, le quotidien des
stelliens est rythme p

proménen
nous on
attrape ri
grave. On vient
u'on peut, on prend
l'air, on profite dérre.
dehors. » |

Le plan architectural dessing
par Plumet a tourné la ville
vers le littoral. Ce plan, les locaux
le connaissent bien, tout comme
I'histoire architecturale de la ville,
marguée par les stelliennes, maisons
typigues. L'ouverture du front de mer
sur la place de I'Etoile et sur le parc &
mouettes convogque un attachement a
ce plan unigue sur la cote d'Opale.

« Il 1’y a aucune autre
cominune ou vous voyez
Ia mer quand vous
arrivez sur le front de
mer, »

-m\rlvhht ‘terw

C est sans doute cet
attachement, au paysage
et au plan et a la mémoire de la
ville, qui motive les habitants a
se mobiliser pour leur territoire.
Les associations locoles vivent
bien, malgré un sentiment

de devoir pallier un mangue
d’action publique. Les habitants
constatent une transformation
de la population, olors que Stella
est plutét une station familiole et
populaire? Uinfluence du Touquet
et le manque d'actions pour lutter
contre la spéculation ont fait
flamber les prix de I'immobilier,
et les nouvelles constructions
s'adressent a des résidents
secondaires, Des habitants nous
racontent :

« Stellac est devenu
hors de prix. & l'origine,
cétait plutot populaire

et famille, pour les gens
qui ne pouvaient pas
aIIer Au Tt:n.u;mte;J La

JBSSIOH 11110,

es exempies de porcelles
menacées par des projets de
construction d'immeubles affluent,

_et la mobilisation des habitants est

oujours un denominateur commun,

P
£« J'ai 1a maison depuis

1996 et on arréte
pas de se battre pour
protéger les arbres, les

maisons. » o
)

! de tmnﬂprmmlﬁp du
- mu&rmwcenwém:f'
fensions : mahque de cancertation
des habitants, sentiment de
destruction du plan, inadaptation du
projet aux besoins des locaux. Lieu
emblématique du territoire, le parc
a mouettes révéle lo copocite des
locaux @ se mobiliser pour la ville
a laguelle ils tiennent : une station
familiole, ou paysage préserve,
eree vers la R\ﬂg vivante &
I'aanée efguioffre dg;ﬁqfﬂc&&dﬁ
]|

le boulevard Edmond Labrasse.

La remaontée de la rue nous fait
découvrir I'ame quotidienne de Stella.
Les restaurants sont ouverts toute
l'année et accueillent les festivités des
locaux. Les ados des trois hameaux
de la commune descendent en vélo
vers la mer, alors gue les frottinettes
s'approchent du skatepark,

ité-jardin, Stella se révéle au gré
d'une pulsation permanente.
Comme ses marees, elle s'active avec
le soleil, la saison, les evénements,
et I'envie des locoux de préserver la
mémoire, 'architecture et le mode de
vie local.

Nos voisins les mouettes

Prendre soin du front de mer :
convivialités et cohabitations

1. Préserver le

patrimoine naturel
« F i vie

4, Redonner sa juste place

au stationnement

= Preéserver la gratuité du stationneme

+ Amenager des parkings-pes
gés, plantésd Pl

+ Décongestionngfiig

parxing relais SSHREURE

7. ﬁctiver le front 'de mer au fil des saisons
« Créer des espoces de sociabilité et de

+ Lancer des manifestations culturelles annuelles

L}
Promenade confmﬁe :
8.

8. Znhimer le front de mer )
pour les petits comme pour les grands
convivialité en face de la mer + A

Face au dércglement climatique, a la nécessité de sobriété fonciere, a Pérosion des
dunes et de lo biodiversité, comment ‘:rotéger le front de mer de Stella-plage ?

Pour preserver le cadre de vie familial et naturel, si cher aux habitants et visiteurs,

le parc aux mouettes doit rester un espace nclfurel ouvert, commun. Le front de mer,
dains son ensemble, de'la vue d la dune, sera coherem animé et accessible.

Neufs grandes orientations de projets, issues des désirs habitants exprimés lors d’un
atelier citoyen, sont proposees pour le front de mer, la stafion e? lefBI'TITQII’e. i

+ Limiter dés muinmnom I'ﬂficiali'saﬁun
«  Débitumer au maximum :

2. Penser la saisonnalité
de la station B

- Permette lo création d'espaces de paul’ uugr:’\enniar ]%mubﬂ?é £
cor \s,ﬁ'-nrnrﬂ s ephémeres et conviviaux Wlur es dunes pour Uml"

cantre leur: erosion

lete

s pletons sur pilotls

uariser des continuités écologiques

1ger des espbees familioux

pour tous les ages enjcompletement du deja-la

armmune (frame verte, bleve, blanche, noire et



